SYNTHESE
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CENTRE-VILLE

L'objectif du centre-ville est de créer de nouveaux espaces de vie conviviaux,
facteurs d’équipements et de logements, dont 'attractivité sera renforcée par un péle
économique avec des commerces et des bureaux et accompagnés de logements en
nombre suffisant.

Pour cela, il convient d’optimiser les propositions qui nous ont été faites afin que les
élus valorisent des choix structurants en vue d’aider a la définition des bases du
programme.

Trois ateliers ont été constitués (élus et cadres administratifs) afin de travailler
chacun sur un theme déterminant du projet d'aménagement du centre-ville.

Monsieur le Maire, Monsieur EYRE, Monsieur BERNARD, Madame PALIS ET
Monsieur de POMPERY ont assuré la liaison technique et répondu aux besoins
d’informations complémentaires des trois ateliers.

Pole environnement, équipements publics, services, espaces verts, convivialité

Membres présents: Mme POUPARD, Mme PAUGOIS, Mme GARCIA,
Mr LEMOINE, Mr FAUGERAS, Mr GASPAROTTO, Mr GOTTESMAN,
Mr DEFREMONT , Mr ROBVEILLE, Mr TAMPON-LAJARRIETTE

Coordinateur : Bruno LEMOINE

Cadre administratif : Jean-Michel DRAIGNAUD

Dans son cadre environnemental, le centre-ville devait s’attacher a des éléments
essentiels :

1) Instaurer une perspective libre de constructions reliant les coteaux en diagonale
entre la Mairie et le Pavé des Gardes a droite de I'église (axe nord-ouest / sud-est),
la « Coulée Verte ».

Cette perspective offrira :
- un espace pour I'église qui sera elle-méme ainsi mise en valeur sur son

cote droit,
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- une placette sera installée vers I'église (devant ou a coté),
- une perspective par un dégagement visuel vers le bois de Meudon,
- un espace vert convivial d'une surface importante,

A noter qu’un rd serait réintroduit dans cet espace et descendrait en cascade vers la
rue de Stalingrad ou il serait recueilli par des aménagements de bassins adaptés. La
présence de |'eau est en effet un élément essentiel de la convivialité.

2) En_terme d’espaces publics, une véritable place de marché constituée d’'une
surface significative et polyvalente sera créée pour accueillir diverses activités
notamment, le marché forain et des manifestations de type culturel.

Cet espace majeur de convivialité, d’animation et de dynamisme du centre-ville
pourra s'installer dans la cour actuelle de Paul-Bert et devra faire I'objet d'un
traitement qualitatif de premier ordre.

Il faut étudier la création d'une perspective secondaire qui s'étendra de l'avenue
Roger Salengro en passant par la future place du marché jusque vers I'école
familiale.

3) La nouvelle école sera implantée dans une zone sécurisée desservie par les rues
de Stalingrad et des Blanchisseurs.

Les emprises proposées par les équipes ont été jugées trop restreintes. Il est
nécessaire d'élargir 'emprise de cet équipement afin de prendre en compte ce
qu’exige la réglementation pour I'édification d’'un groupe scolaire (sous réserve que
le foncier disponible le permette).

Pour ce qui ce rapporte a la rue de Stalingrad et aux stationnements :

1) La rue de Stalingrad sera re-qualifiée en axe de desserte de la place du marché,
de la M.J.C. (prés de laquelle une placette sera créée) et des autres équipements
afin d’affirmer son caractére convivial par une maitrise des circulations entre autos et
piétons.

Il faut prévoir ponctuellement la mise en voie piétonne de cette rue en fonction
d’événements culturels et des jours de marche.

2) En ce qui concerne le stationnement (au moins 700 places), il sera en souterrain.

- Les entrées et sorties devront éviter la rue de Stalingrad pour lui garantir la
convivialité et la sécurité recherchées.




SEMINAIRE DES ELUS - LILLE - 4 et 5 OCTOBRE 2003

- Sur 'avenue Roger Salengro, une entrée des stationnements souterrains est
prévue devant Paul-Bert et une sortie envisagée au-dela de la rue Albert 1%
dans le sens Versailles — Paris .

- Un écoulement partiel du trafic résiduel de la rue de Stalingrad pourrait
s'effectuer plus facilement par un petit souterrain installé dans le sens montant
de la rue Anatole France.

Les logements et bureaux

Membres présents : Mme GOUESMEL, Mme BERNARDI, Mme ROY, Mme LELOUP
Mme HAUTCOEUR-REY, Mme BELZACQ, Mr LEGUAY, Mr REBEL,

Coordinateur : Annie GOUESMEL,

Cadre administratif : David SIMONET.

Un centre-ville doit vivre & chaque moment de la journée (pendant et hors des
heures et journée de travail). Dans ce sens, les logements et les bureaux sont des
éléments essentiels pour apporter la vie ainsi que I'animation et le dynamisme
nécessaires.

A cet effet, dans le cadre de 'aménagement urbain, il faut saisir 'opportunité de
créer des logements et des emplois qui assureront des retombées eéconomiques
pour la ville et qui conforteront la viabilité des autres équipements prévus dans le
projet.

1) Les logements :

Aprés vérification des surfaces et des implantations proposées par les équipes sur le
périmétre d’intervention, on constate que les propositions faites sont insuffisantes.

L’Atelier Ruelle propose 4600 m? et Foncier Aménagement 8200 m? comprenant I'un
et I'autre le remplacement de la « Barre de Clémency » (les S.H.O.N. proposées sur
le terrain de I'école familiale ne sont pas prises en compte).

Les projets des équipes prévoient la démolition d'une « Barre Clémency » qui
comprend 76 logements. L’opération devra donc naturellement prévoir le relogement
des locataires a Chaville dans les meilleures conditions possibles.

D'une maniére générale, les logements :
- seront implantés dans des endroits calmes, il faudra privilégier la qualité de
vie des habitants,
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- seront aussi implantés de fagon dispersée dans le périmétre d'étude pour
éviter des concentrations et pour assurer un dynamisme de vie et d'eéchange
entre les équipements prévus,

- devront comprendre des niveaux suffisants (R + 5 maxi) pour crédibiliser
I'opération,

- ne sont pas compatibles en plateaux positionnés au-dessus de moyennes
surfaces commerciales mais devront étre situés prés des commerces (des
commerces de proximité en RDC d'immeubles d’habitation sont envisagés).

On constate que le foncier disponible se raréfie. Cela implique qu’il est important de
prévoir en nombre suffisant des surfaces de logements qui participeront aussi a la
recherche de I'équilibre global de notre opération d’aménagement urbain.

Les logements peuvent s'implanter
- sur le coteau vers la « coulée verte »,
- & l'angle des rues de Stalingrad et d’Anatole France,
- derriére I'église tout en laissant un espace avec la MJC pour éviter les
problémes de nuisances sonores.

Le nombre de logements devrait étre de 160 et représenter une S.H.O.N. de
13 000 a 15 000 m.

2) Les bureaux :
Il est constaté que :

- la demande prévue aux pré-programmes était de 10 000 m?,

- L'équipe Atelier Ruelle propose 11 150 m? et Foncier Aménagement
14 350 m>.

- il y aurait trop de bureaux vacants mais mal adaptés a la demande en
région parisienne,

- le plateau de Vélizy ne peut plus accueillir d’autres surfaces de bureaux,

-il y a des demandes sérieuses pour implanter des bureaux a Chaville,

- la surface acceptable doit étre au minimum de 15 000 m?,

- limplantation doit étre concentrée et une localisation au-dessus d'une
moyenne surface commerciale est compatible.

En conséquence, il est décidé de proposer des surfaces de bureaux au-dessus de la
moyenne surface commerciale et une implantation & I'est du périmétre d'étude entre
« la coulée verte » et la rue Albert 1°".

En conclusion, il serait intéressant de constituer un pole économique de surfaces
suffisantes et resserrées en vue de la création de 700 emplois.
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| Le péle commercial \

Membres présents: Mme JORROT , Mme RE, Mme MERCURY, Mr RIVIER,
Mr GOUESMEL, Mr MIGUIRIAN, Mr BESANCON,

Coordinateur : Garbis MIGUIRIAN

Cadre administratif : Annick LECONTE

1) La moyenne surface commerciale

Celle existante représente 2700 m?. Cette surface est jugée insuffisante pour assurer
I'attractivité et la convivialité indispensables au futur centre-ville dans un cadre
régional s’étendant aux communes voisines.

En conséquence, cela implique une augmentation suffisantess des surfaces
commerciales qui peut étre évaluée entre 30% et 50%, soit une moyenne surface de
3500 m? & 4000 m2.

De plus, la moyenne surface doit jouer un réle de dynamisme et d'entrainement
général du centre-ville dont la fagade principale doit se situer en facade de I'avenue
Roger Salengro. Elle sera localisée entre les terrains de la paroisse et I'ancien
batiment de Paul-Bert.

2) Commerces de proximité

Ce dynamisme sera assuré en complément par des commerces de proximité (autres
que des commerces alimentaires : I'offre étant importante en comptant la moyenne
surface agrandie et le marché) comme une pharmacie, une laverie, une boutique
photos, un libraire, cordonnier, boutique cadeaux — décoration (liste non limitative)...

Ces commerces de proximité se localiseraient dans le RDC de Paul-Bert et a I'est du
périmetre d’étude en RDC des surfaces dévolues aux bureaux pour environ 2000 m?.
Il se créerait un linéaire commercial en mettant en place une bonne synergie
commerciale avec les commerces déja existants le long de I'avenue Roger Salengro.







